MINUTA DE PROJETO DE LEIN2 ___ DE DE 2022

Dispbe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos e rural no
Municipio de Ibiam e da outras providéncias.

JOARES TREVISOL, PREFEITO MUNICIPAL DE IBIAM, ESTADO DE SANTA
CATARINA, no uso de suas atribuicdes e na forma da Lei Organica do Municipio, faz saber a todos que a
Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A presente lei disciplina os projetos de loteamento e desmembramento do solo para fins
urbanos e rural no municipio de Ibiam sendo elaborada nos termos da legislacdo estadual e federal de
parcelamento do solo e demais disposicGes sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas
de competéncia do municipio.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, podera ser utilizado o instituto de desdobro e remembramento
aos lotes fruto de parcelamento regular do solo.

Art. 22 S3o considerados para fins urbanos os parcelamentos que atendam os parametros urbanisticos
nos termos estabelecido nesta lei, na lei de uso e ocupacdo do solo, e que ndo compreendam a
exploracdo agropecuaria e extrativista.

Art. 32 Na zona rural sera admitido apenas o parcelamento que respeitar os parametros urbanisticos

estabelecidos nesta lei, na lei de uso e ocupacdo do solo, nos atos normativos, na legislacao estadual e
federal, com anuéncia do INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria).

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES
Art. 42 Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definicbes:
| - ABNT: associacdo brasileira de normas técnicas.
Il - alinhamento: linha divisodria legal entre o lote e a via ou logradouro publico.
[l - drea total do parcelamento: é a drea que o loteamento ou desmembramento abrange;

IV - drea de dominio publico: é a drea ocupada pelas calcadas, ruas, pracas e areas verdes. Estas areas,
em nenhum caso poderdo ter seu acesso restrito;



V - drea total de lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de dominio
publico;

VI - areas verdes: compreende a drea destinada aos espacos publicos, que apresentam cobertura
vegetal, arborea (nativa e introduzida), arbustiva ou rasteira (gramineas), admitindo-se o uso para
atividades recreacionais e de lazer, contribuindo de modo significativo para a qualidade de vida e
o equilibrio ambiental, funcional, paisagistica e recreativa da cidade.

VIl - arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulacdo ou utilizacdo publica;
VIII - benfeitoria: obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado local.

IX - calcada: parte da via reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de
mobilidrio, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins conforme o Cdodigo de Transito Brasileiro.

X - caucdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato.
X| - canteiro: parte da via destinada a ajardinamento.

XIl - consulta prévia: ato administrativo para consultar previamente a viabilidade do parcelamento no
local pretendido, onde a municipalidade fornece as condi¢c@es e diretrizes para o parcelamento do solo,
uso do solo, e sistema viario.

XIIl - declividade: diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto estd abaixo do
ponto de referéncia.

XIV - desmembramento: é a subdivisdo de uma gleba em lotes, com aproveitamento do sistema vidrio
existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XV - desdobro: é a subdivisdo de um lote, ja parcelado anteriormente, em novos lotes, constituindo
matriculas distintas, com aproveitamento do sistema viario existente e registrado, desde que ndo
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

XVI - equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacdo, cultura, salude, lazer,
seguranca e assisténcia social;

XVII - equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos necessarios ao funcionamento da cidade
compreendido em infraestrutura de abastecimento de agua, esgoto, energia, elétrica, agua pluvial,

rede de telefonia, gas canalizado, seguranca publica e mobilidrio urbano;

XVIII - faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer construgao;



XIX — logradouro publico: é toda parcela de territorio de propriedade publica e de uso comum pela
populacdo.

XX - loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivacdo de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias existentes;

XXI - remembramento: é a unificacdo de dois ou mais lotes.
XXIl - vias de circulacdo: é parcelado do territério de propriedade publica destinada a circulagdo de

veiculos e pedestres.

CAPITULO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 52 Somente sera admitido os loteamentos, remembramentos, desdobros e desmembramentos em
areas com acesso direto a via publica registrada em boas condicdes de trafegabilidade a critério da
prefeitura municipal;

Art. 62 Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as medidas saneadoras e
assegurado o escoamento das aguas;

Il — nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situacdo topografica;

[l — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que tenham
sido previamente saneados;

IV —nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V — em glebas onde haja risco geoldgico, podendo a prefeitura municipal exigir laudo técnico e
sondagem sempre que achar necessario para a descaracterizagcdo ou ndo do risco;

VI — em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das dguas e abastecimento
publico, a critério do 6rgdo estadual competente e a anuéncia da prefeitura municipal;

VIl — em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo com a resolucdo da
legislacdo estadual e federal;

VIII —em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental, até sua correcdo;
IX — em faixa ndo edificaveis;

X —em terrenos onde for necessdria a sua preservacao para o sistema de controle da erosao urbana.



Xl - nas dreas onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de servicos publicos de
transporte coletivo, equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos;

XIl - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protecdo do patrimonio
cultural;

Xlll - em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo para o sistema de controle da erosdo urbana;
XIV —em dreas de preservacao permanente; e

XV - que acarretem desapropriacdes as custas da municipalidade.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposi¢bes Gerais

Art. 72 Nos projetos de parcelamento que afetem ponto panoramico ou aspecto paisagistico naturais e
patrimonios culturais, deverdo ser adotadas medidas necessarias e convenientes a sua defesa,
podendo a municipalidade exigir, para aceitacdo do projeto, a construcdo de mirantes, belvederes,
balaustradas e a realizacdo de outra e qualguer obra necessaria ou servidao publica.

Art. 82 Para os efeitos do disposto nesta lei, a execucdo do loteamento podera ser dividida em etapas
discriminadas no cronograma de execucao.

Art. 92 No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a drea de objeto de parcelamento,
remembramento ou desdobro, o municipio emitird notificacdo ao proprietdrio para a sua
regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a parte que ndo impedira a aprovagdo no caso de
desdobro.

Art. 10. N3o cabera a municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenga das medidas nos lotes
ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas constantes dos projetos
aprovados.

Art. 11. Havendo discrepancia entre as dimensdes dos lotes constantes nas matriculas imobilidrias e na
situacdo existente, ou se o registro do imdével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre os imdveis, o requerente deverd providenciar a retificacdo administrativa dos imoveis,
que devera ser apresentada antes da aprovagdo do parcelamento e/ou remembramento.

Secao Il
Das Vias de Circulagdo



Art. 12. Os loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos quanto a vias e acessos:

| - a hierarquia das vias devera respeitar o plano do sistema vidrio, quando existente, ou a definicdo
pelo drgdo competente da prefeitura municipal;

[l - as vias deverdo articular-se com as vias oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a
topografia local;

lll - devera incorporar no seu tracado viario pretendido, os trechos que a prefeitura municipal indicar,
para assegurar a continuidade do sistema vidrio geral da cidade;

IV - a largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ndo poderd ser inferior nem
ter categoria diferente daquela. Excetuados os casos em que haja projecdao de ampliacdo pelo sistema
viario.

Art. 13. Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e construidas nos loteamentos devem atender

0s seguintes requisitos:

| - a declividade longitudinal maxima permitida serd de 17% (dezessete por cento) e a minima sera de
0,5% (zero virgula cinco por cento).

Il - a declividade transversal maxima permitida sera de 3% (trés por cento) a minima de 2% (dois por
cento), na direcdo do eixo da via;

lll - as quebras de gradiente nas interseccdes, quando ndo for possivel situa-las nas esquinas, devem
ser suavizadas por curvas de compensacgao;

IV - nas interseccBes de ruas, os perfis ndo deixardo de concordar, principalmente nos cruzamentos
obliquos.

Pardgrafo Unico. Em movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, ou nas areas onde
houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosao.

Art. 14. Os gabaritos minimos das novas vias, deverdo obedecer as seguintes dimensdes, conforme a
tabela a seguir e ilustrados nos croquis de gabarito de vias, anexo Il desta lei:

TIPOLOGIA DAS VIAS
) . Velocida Calgadal Calgada 2 EalxaNde EalxaNde Canteiro lMaI‘h,a‘ Estacionamento CELEL
Hierarqui de diregdo 1 diregdo 2 Central Cicloviaria Total
a viaria L.
méaxima Ialrg'ura Ia/rg‘ura Ialrg'ura Ialrg'ura Ialrg.ura Ialrg.ura e Gl Lalrg.ura
minima minima minima minima minima minima minima
Arterial 60 Km/h 3,00m 3,00 m 3,50m 3,50m 1,80 m* 2,50m 2,50 m 18,00 m

Coletora 50 Km/h 3,00 m 2,70m 3,20m 3,20m 1,80 m* 2,50m 2,50 m 17,10 m




Local A 30 Km/h 2,00 m 2,00 m 3,00 m 3,00 m - 1,80 m* 2,50 m 12,50 m
Local B 30Km/h 2,00 m** 2,00 m 3,00 m 3,00 m - 1,80 m* 2,50 m 12,50 m

*Item facultativo
** arborizacdo facultativa

§ 19 A “calcada 1” deverd ser implantada em um dos lados da via, na qual devera ser arborizada.

§ 292 Quanto ao plantio da arborizacdo de que trata o §19, este deverd obedecer aos seguintes
requisitos:

| — estar disposto na faixa de servico da calcada;

Il — quando a rede de energia for aérea, a disposicdo da arborizacdo devera obrigatoriamente ser do
lado oposto a rede;

lll — o plantio deverd sempre respeitar as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
§ 392 N3do sera exigido arborizacdo para a via “local B”.

§ 42 A via “local B” serd admitida somente nas modalidades de loteamentos de interesse social e
loteamento popular.

Art. 15. Serdo admitidas vias projetadas para futuras ligagdes nas divisas do loteamento sem a
execucgdo de praca de retorno quando:

| - seu prolongamento estiver previsto na lei de sistema viario;

Il - fizer continuidade ao tracado vidrio de parcelamento vizinho existentes ou em fase de
licenciamento;

lll — possibilidade de novos parcelamentos vizinhos.
Paragrafo Unico. A via projetada devera:

| - apresentar extensdo maxima igual a profundidade maxima dos lotes da quadra, conforme croqui
ilustrativo, anexo 1V;

Il - estar localizada preferencialmente de forma a dar continuidade ao tracado viadrio do loteamento,
conforme croqui ilustrativo, anexo IV;

Art. 16. As vias sem saida ndo poderdo ultrapassar 110m (centro e dez metros) de comprimento.

Pardgrafo Unico. nos casos de vias sem saidas e sem possibilidade de prolongamento por via projetada,
devera ser construida uma praca de retorno simétrica ao eixo ou ndo, que permita a inscricdo de um
circulo com raio igual ou superior a pista de rolamento, replicando-se a largura da calgada existente em
todo seu contorno, conforme exemplificado no desenho constante em anexo V, nesta lei.



Art. 17. Para implantacdo de via de pedestre e ciclistas em loteamentos, os seguintes requisitos
deverdo ser atendidos:

| - ser executada cortando transversalmente a quadra;
Il -ter dimensdo minima de 6,00m (seis metros) de largura;
lll - preservar uma faixa livre de caminhabilidade com no minimo 2,00m (dois metros), de largura;

IV — preservar uma faixa de ciclovia bidirecional com no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura;

IV - ter iluminagdo;
V - ter tratamento paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e embelezamento urbano;
VI - quando possivel, malha ciclovidria interligada a tracados existentes ou propostos.

§ 12 A via de pedestres deverd manter a distancia minima de 50,00m (cinquenta metros), de cada
extremidade lateral da quadra de forma a viabilizar fruicdo publica.

§ 22 Quando possivel, a via de pedestres pode ser sobreposta na faixa sanitdria de talvegue, desde que
respeitado os requisitos previstos nesta lei.

§ 32 A via de pedestres ndo podera ter declividade longitudinal superior a 8,33%.
§ 42 E proibido o acesso de veiculos nas vias de pedestres.
Art. 18. A via de pedestres em loteamentos incidira na porcentagem da area publica a ser doada.

Art. 19. Fica permitida a implantagdao de rotatodrias, obedecidas as diretrizes do érgao municipal
competente e a legislacdo nacional de transito.

Art. 20. Deverdo ser previstos abrigos para embarque e desembarque do transporte publico e/ou
escolar, bem como baias para parada dos veiculos, seguindo o estabelecido em normas especificas e
resolucdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, e de acordo com os parametros e croquis
ilustrativos constantes no plano de mobilidade urbana, com anuéncia do setor de transito.

Pardgrafo Unico. A localizacdo do ponto devera ser indicada pelo setor responsavel, considerando a
distdncia maxima de 500,00m (quinhentos metros) entre os pontos, garantindo o limite de
caminhabilidade maxima para acesso a essa infraestrutura.

Secao lll
Das Quadras e Lotes



Art. 21. O Comprimento maximo da quadra igual a 120,00m (centro e vinte metros) admitindo seu
prolongamento nas seguintes situacdes:

| — quando comprovado a necessidade de transpor areas de protecdo ambiental, ou quando estas
forem confrontantes a area a ser loteada conforme croqui ilustrativo, anexo VI desta lei;

Il — quando a quadra fizer confrontacdo com glebas vizinha ndo loteada e que ndo apresente ligacdo
perpendicular a uma via existente. Deverd, neste caso, ser previsto via de espera para futura ligacdo
viaria, com a mesma extensdo da profundidade dos lotes da quadra, conforme croqui ilustrativo, anexo

IV desta lei;

[l — quando houver a possibilidade de ligacdo perpendicular a uma via existente, desde que implantado
via de pedestre conforme croqui ilustrativo, anexo IV desta lei.

Art. 22. As dreas minimas dos lotes, testadas e demais parametros urbanisticos na area urbana e rural,
nos loteamentos, desmembramento, remembramento e desdobro sdo as estipuladas conforme o

zoneamento na tabela de parametros urbanisticos da lei de uso e ocupacgao do solo;

§ 12 Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20% (vinte por cento) em relagdo ao
minimo exigido para sua respectiva zona.

§ 22 Nenhum lote terd como testada principal, as vias de pedestres.
§ 32 Lotes com figura geométrica irregulares deverdo ter profundidade média de 16,00 m (dezesseis

metros) conforme croqui de lotes com figura geométrica irregular, anexo | desta lei.

Secao IV
Das Areas de Uso Publico

Art. 23. As areas de uso publico deverdo alcangar no minimo a porcentagem exigida para cada
modalidade de parcelamento.

Art. 24. Constituem dreas de uso publico para fins de parcelamento:

| - dreas destinadas ao sistema de circulacdo;

Il - dreas institucionais, que sdo as destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - areas verdes, que sdo espacos de uso publico com cobertura vegetal arbustivo-arbdrea, de uso de
lazer.



§ 12 As areas de uso publico devem obedecer ao tracado e ao regime urbanistico estabelecidos no
plano diretor de desenvolvimento sustentdvel, na lei de uso e ocupacdo do solo e demais correlatas, e
ser cedidas ao municipio, ao qual compete a escolha da conformacdo e localizacdo dessas areas por
instrumento publico, sem qualquer 6nus, no ato da aprovacdo do parcelamento do solo.

§ 29 Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser caucionados para
cumprimento dos dispositivos previstos nesta lei sob pena de sangdes.

§ 32 A municipalidade ndo poderd alienar em nenhuma hipdtese as areas previstas neste artigo, nem
outorgar concessao real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional adequado.

§ 42 Excluem-se da obrigatoriedade do pardgrafo anterior as permutas efetuadas para implantacdo de
equipamentos comunitarios em outras areas.

Art. 25. Nas areas institucionais, serdo delimitadas observando os seguintes requisitos:

| - podera ser em terreno Unico com declividade inferior a 20% (vinte por cento);

Il - poderd ser em mais de uma area ou lote, desde que pelo menos um lote tenha 50% (cinquenta por
cento) da drea total a ser destinada a utilidade publica, e seja possivel a inscricdo de um circulo com
raio minimo de 6,00m (seis metros);

[l - a metragem minima admitida sera relativa ao zoneamento que esta inserido.

Pardgrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 20% sera

aceito lote com a menor declividade existente no loteamento.

Secao V
Faixas "Nao Edificaveis"

Art. 26. Para efeito desta lei, consideram-se como faixas ndo edificaveis as seguintes:

| - faixas de dominio:

a) faixa paralela as rodovias estaduais e federais, conforme especificacdo do 6rgdo responsavel pelas
rodovias estaduais ou federais nas suas respectivas esferas;

b) faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pelos érgdos competentes pela

transmissao de energia elétrica, em toda drea do municipio.

Il - faixa ao longo da infraestrutura de gas canalizado deverd ser mantida a faixa ndo edificavel
conforme as normas da concessionaria.



Art. 27. As faixas ndo edificaveis podem ser utilizadas apenas para ocupacdo de carater reversivel e
provisério, vedada qualquer espécie de edificacdo, em conformidade com a legislacdo estadual e
federal.

Subsecdo Unica
Da Faixa Sanitaria

Art. 28. Nas quadras onde existir lotes em negativa em relacdo a rede coletora, fica obrigatoria a
reserva de faixas sanitdrias, para escoamento de daguas pluviais e de rede de esgoto sanitario,
destinados da seguinte forma:

| - nos fundos de lote; ou

Il - nos talvegues, quando for o caso.

Art. 29. A faixas sanitarias destinadas a manutencao de redes coletivas de esgoto sanitdrio e drenagem
pluvial, deverd ser executada respeitando os pardmetros previstos na regulamentacdo do o6rgdo
responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario e abastecimento de dgua potavel municipal.
Paragrafo Unico. A faixa sanitaria devera:

| - ter acesso por meio das vias publicas;

Il — ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo.

Art. 30. As faixas sanitdrias deverdo ser doadas a municipalidade, perfazendo a porcentagem de areas

institucionais, ficando ainda, a sua manutencdo sob responsabilidade da concessiondria de servigos.

Secao VI
Das Obras e Infraestruturas
Art. 31. Para os efeitos desta lei, a infraestrutura basica sera composta por:
| - vias de circulacdo pavimentadas, sendo:
a) via local: piso drenante, blocos intertravados, paralelepipedo regular ou pavimentacdo asfaltica
(CAUQ - Concreto Asfaltico Usinado a Quente);
b) via coletora e via arterial: pavimentacao asfaltica (CAUQ - Concreto Asfaltico Usinado a Quente).

c) a faixa de estacionamento em vias locais e coletoras podera ser em material drenante;

Il - sistema de escoamento das aguas pluviais, conforme normas especificas vigentes;



lll - rede para o abastecimento de agua potavel contemplando as redes adutoras e de distribuicdo, os
reservatorios, as cisternas, os motores, as bombas, e outros equipamentos;

IV - sistema de esgotamento sanitario em conformidade com as especificagcbes do 6rgdo responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitario municipal;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminacdo publica conforme normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto luminotécnico;

VI — meio-fio e calcada;
Art. 32. Cabe ao empreendedor a implantacdo e manutencdo das urbanizacdes:

| - demarcacdo das quadras, lotes, dreas de uso publico e limites das APPs com marcos de concreto que
deverdo ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas condicdes;

Il - aterros, arrimos, pontes, pontilhdes, que se fizerem necessarios;

lll — calgadas pavimentadas e arborizadas, dentro dos padrBes do municipio, respeitadas ainda as
normas de acessibilidade previstos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

IV - meio-fio de concreto;
V - taludes (quando houver), conforme normas especificas;
VI - arborizacdo das areas verdes;

VIl - recuperacdo da area de preservacdo permanente, ao longo dos corpos d’agua, de acordo com as
diretrizes do érgdo responsavel pelo meio ambiente;

VIII - a manutencdo de todas as areas publicas, de uso comum do imdvel, e infraestruturas basicas, até
a publicacdo do decreto de recebimento do loteamento.

Art. 33. Para os efeitos desta lei, a infraestrutura complementar sera composta por:

| — faixas ndo edificaveis e/ou faixa sanitaria;

Il - redes de telefonia e outras redes de comunicacdo;

Il - rede de gds canalizado;

IV - outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.

Art. 34, Para garantia de prevengdo de erosao e de inundagdes, o municipio devera exigir através de

regulamentacdo prépria, dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retencdo e pogos
de infiltracdo de 4guas pluviais.



Art. 35. Toda infraestrutura executada sob o sistema vidrio devera ser enterrada na profundidade
minima estabelecida pelas normas técnicas vigentes, se estiverem sob a pista de rolamento das vias
publicas ou a uma profundidade minima de 0,60m (sessenta centimetros), se estiverem sob as
calcadas.

Art. 36. O prazo maximo para execucdo das obras do loteamento é de até quatro anos, contados a
partir da data da emissdo da licenca de execucdo, conforme estabelecido no termo de compromisso.

CAPITULO V
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 37. Os parcelamentos do solo serdo tratados sob as seguintes modalidades:
| - loteamentos;
Il - desmembramentos;

Secdo Unica
Dos Loteamentos

Art. 38. Os loteamentos serdo divididos em cinco modalidades, obedecida as normas gerais dessa lei
bem como, legislacdo estadual, federal e normas especificas para cada caso, sendo estes:

| - loteamento convencional;

Il - loteamento popular;

[l - loteamento de interesse social;

IV — loteamento empresarial;

V — loteamento industrial; e

Paragrafo Unico. Serdo permitidos loteamento misto na Zona Mista e Zona Predominante Residencial,

ou seja, empreendimento de mais de uma modalidade, no qual cada fracdo devera obedecer as
subsecdes correspondentes a cada modalidade pretendida.

Subsecdo |
Do Loteamento Convencional



Art. 39. Loteamentos convencionais sdo aqueles em que se exige a implantacdo de infraestrutura
basica.

Art. 40. Os loteamentos convencionais serdo autorizados nas porg¢des do territério delimitadas como
Zona Mista, Zona Preferencial Residencial, definidas na lei de uso e ocupacdo do solo.

Paragrafo uUnico. O parcelamento do solo que trata no caput poderd ser autorizado na Zona de
Interesse de Expansdo, desde que esteja inserido no perimetro urbano.

Art. 41. O proprietario cedera ao municipio, sem 6nus para esta, uma percentagem de no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) da 4rea a lotear descontadas as Areas de Preservacdo Permanentes (APPs),
que correspondem as areas destinadas a sistemas de circulacdo, implantacdo de equipamento urbano
e comunitario, bem como espacos livres de uso publico, sendo subdividido em:

a) 8% (oito por cento) para as dreas comunitdrias destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios;

b) 7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico;

c) 20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulacao.

Subsecdo Il
Do Loteamento Popular

Art. 42. Loteamentos populares sdo aqueles em que se exige a implantagdo da infraestrutura basica, e
sdo feitas exigéncias menores no tamanho dos lotes e modalidades de vias, visando o barateamento do
custo da terra para classes menos favorecidas.

§ 12 o lote minimo para loteamentos populares é de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e testada
minima de 10,00m (dez metros).

§ 29 serd admitido a utilizacdo da via local B, conforme artigo 14.

Art. 43. Os loteamentos populares serdo autorizados nas por¢des do territorio delimitadas como Zona
Preferencial Residencial, definidas na lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 44, O proprietdrio cederd ao municipio, sem 6nus para esta, uma percentagem de no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) da 4rea a lotear descontadas as Areas de Preservacdo Permanentes (APPs),
que correspondem as areas destinadas a sistemas de circulacdo, implantacdo de equipamento urbano
e comunitario, bem como espacos livres de uso publico, sendo subdividido em:

a) 8% (oito por cento) para as areas comunitarias destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios;

b) 7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico;

c) 20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulagao.



Art. 45. Verificado que no raio de 400,00m (quatrocentos metros) no entorno do empreendimento
proposto existam mais da metade do numero de lotes ndo utilizados ou subutilizados, fruto de
empreendimento da mesma modalidade, o requerido loteamento ndo serd autorizado.

Subsecdo lll
Do Loteamento De Interesse Social

Art. 46. Loteamento de interesse social é aquele produzido para atender as familias inscritas no
cadastro social do municipio, e com renda mensal a ser definida pelo 6rgao responsavel da
administragdo municipal.

§ 12 O lote e testada minima sdo os mesmos definidos para a ZEIS, conforme lei de uso e ocupacdo do
solo;

§ 22 Devera ser implantado infraestrutura basica;
§ 32 Serd admitido a utilizacdo da via local B, conforme artigo 14.

Art. 47. Os loteamentos de interesse social somente serdo autorizados nas por¢des do territério
delimitadas como Zona Especiais de Interesse Social - ZEIS, definidas na lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 48. O proprietario cederd ao municipio, sem 6nus para esta, uma percentagem de no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) da 4rea a lotear descontadas as Areas de Preservacdo Permanentes (APPs),
que correspondem as areas destinadas a sistemas de circulacdo, implantacdo de equipamento urbano
e comunitario, bem como espacos livres de uso publico, sendo subdividido em:

a) 8% (oito por cento) para as areas comunitarias destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios;

b) 7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico;

c) 20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulacdo.

Art. 49. Os loteamentos de interesse social podem ser produzidos diretamente pelo poder publico ou
pela iniciativa privada, devendo, em ambos os casos, atender aos parametros urbanisticos previstos na
lei de uso e ocupacdo do solo, bem como a legislacdo estadual e federal que venha a tratar de
parcelamento do solo.

Art. 50. Fica vedada o remembramento e o desdobro de lotes em loteamentos de interesse social.
Art. 51. Os loteamentos de interesse social produzidos exclusivamente pelo poder publico podem ser

implantados em sua totalidade apenas com os lotes urbanizados, sem necessidade de edificacdo
vinculada ao lote.



Art. 52. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo,
obrigatoriamente, sua demanda definida pelo municipio através do cadastro publico da secretaria
municipal de habitacdo e/ou assisténcia social e deverdo possuir agente financiador.

§ 12 A autorizagao para a implantacdo de novos loteamentos de interesse social ficara vinculada a
existéncia de demanda indicada pela secretaria municipal de habitacdo e/ou assisténcia social e
consultado o conselho municipal de habitagao.

§ 22 Verificado que no raio de 500,00m (quinhentos metros) no entorno do empreendimento proposto
existam mais da metade do nimero de lotes ndo utilizados ou subutilizados, fruto de empreendimento
da mesma modalidade, o requerido loteamento ndo sera autorizado.

Art. 53. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de assentamentos de comunidades
com vulnerabilidade social e ocupacles clandestinas em drea de preservacdo permanente, por
iniciativa do poder publico municipal, estadual ou federal e com anuéncia do conselho da cidade, e
consultado o conselho municipal de habitacdo, admitem-se, concomitantemente a ocupacdo, a
construcdo das infraestruturas como:

| - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminacdo publica com lumindrias de tecnologia LED ou
superior, conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, acompanhada de
projeto luminotécnico;

Il — vias de circulacdo, devidamente pavimentada e com a execugdo das calcadas em conformidade

com o exigido nesta lei, e com as normas de acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT.

Subsecdo IV
Do Loteamento Empresarial

Art. 54. O loteamento empresarial é destinado a absorver atividades comerciais, de servicos e logistica,
preferencialmente de mesmo segmento, complementares e compativeis entre si.

§ 12 O lote minimo para loteamento empresarial é de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e testada minima de 12,00m (doze metros).

§ 29 Devera ser implantado infraestrutura basica.

§ 32 Sera garantido gabarito de via coletora e rampa maxima na pista de 8,0% (oito porcento),
permitindo assim, o acesso, manobra e deslocamento de veiculos pesados no interior do loteamento.

Art. 55. Os loteamentos empresariais serdo autorizados nas porc¢des do territério delimitadas como na
Zona Mista, Zona Mista Diversificada e Zona Industrial definidas na lei de uso e ocupacao do solo.



§ 12 Admite-se a implantacdo de loteamento empresarial na Zona Preferencial Residencial quando o
empreendimento for misto com o loteamento convencional.

§ 22 O parcelamento do solo que trata no caput poderd ser autorizado na Zona de Interesse de
Expansdo, desde que esteja inserido no perimetro urbano.

Art. 56. Para a aprovacdo do loteamento empresarial, o empreendedor devera apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, que serdo analisados pelo conselho da cidade.

Art. 57. Ficam cedidas ao municipio, sem onus a este, um percentual de no minimo 1% (um por cento)
da gleba lotedvel, descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos, acrescidas as areas
verdes em um minimo de 5% (cinco por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario.

Subsecdo V
Do Loteamento Industrial

Art. 58. Considera-se loteamento industrial aquele destinado a absorver atividades industriais e fabris
com restricdo de usos conflitantes.

§ 12 devera ser implantado infraestrutura bdasica.

§ 29 o gabarito minimo da via ndo podera ser inferior a 20,00m (vinte metros), com rampa maxima da
pista de 8,0%, permitindo assim, o acesso, manobra e deslocamento de veiculos pesados no interior do
loteamento.

Art. 59. Os loteamentos industriais serdo autorizados nas por¢des do territério delimitadas como na
Zona Industrial, definidas na lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 60. Para a aprovacdo do loteamento industrial, o empreendedor deverd apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, que serdo analisados pelo conselho da cidade.

Art. 61. Ficam cedidas ao municipio, sem 6nus a este, um percentual de no minimo 1% (um por cento)
da gleba loteavel, descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos, acrescidas as areas
verdes em um minimo de 5% (cinco por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario.

Art. 62. Os loteamentos industriais serdo gravados em seu alvara de aprovacdo de parcelamento do
solo, que posteriormente sera averbado na matricula imobiliaria do loteamento, informacdo sobre a
impossibilidade de alteracdo do uso para o qual o loteamento foi aprovado.

CAPITULO VI
DOS DESMEMBRAMENTOS URBANOS E RURAIS



Art. 63. Os lotes frutos do processo de desmembramento urbano devem atender as exigéncias
minimas do zoneamento e seus parametros urbanisticos, constantes na lei de uso e ocupac¢do do solo.

Art. 64. Os lotes frutos do processo de desmembramento rural devem atender as exigéncias minimas
do zoneamento e seus parametros urbanisticos, constantes na lei de uso e ocupacdo do solo, bem
como as previsdes da lei federal de parcelamento rural.

Art. 65. Quando do desmembramento, o interessado solicitara ao municipio a expedicdo da aprovagao
do projeto, apresentando, requerimento acompanhado dos documentos em conformidade com
regulamentacdo especifica.

Art. 66. Caso a gleba seja desmembrada em mais de 05 (cinco) lotes, o interessado deverd doar ao
Municipio, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da gleba, sendo que 5% (cinco) por cento
deverad ser reservado a area institucional e 10% (dez por cento) a drea verde.

§ 12 A 4rea a ser doada ndo deverad ser inferior ao lote minimo estabelecido para a zona.

§ 29 Se identificada pela Municipalidade a existéncia de desmembramentos sucessivos da mesma
gleba, com o intuito de burlar a exigéncia de doacdo da area publica prevista no caput deste artigo, ndo
se aprovara o projeto de desmembramento se ndo houver a reserva da area publica calculada sobre a
gleba original.

CAPITULO VI
DOS DESDOBROS

Art. 67. Os lotes frutos do processo de desdobro devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento, testada e indices urbanisticos constantes na lei de uso e ocupacdo do solo de
acordo com a zona.

Art. 68. Quando do desdobro, o interessado solicitara ao municipio a expedi¢gdao da aprovagao do
projeto, apresentando, requerimento acompanhado dos documentos em conformidade com
regulamentacdo especifica.

Paragrafo Unico. Ndo se aplica ao desdobro, as diretrizes urbanisticas exigidas para loteamento e

desmembramento.

CAPITULO VIII
DOS REMEMBRAMENTOS

Art. 69. O lote, fruto do remembramento, configura-se em um novo imdvel que ird gerar uma nova
matricula que devera ser registrada em cartério.



Paragrafo Unico. As matriculas originais dos lotes apds o remembramento, serdo extintas.

Art. 70. Os terrenos frutos de remembramento deverdo pertencer a um Unico dono ou proprietarios
em comum.

Art. 71. O lote deverad ter frente para uma via publica, existente e registrada.
Art. 72. Devera ser observado o lote maximo determinados na lei de uso e ocupagdo do solo.
CAPITULO IX

DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 73. Serdo condigdes necessdrias a aprovagdo de projeto de qualquer parcelamento do solo,
desdobro e remembramento a obediéncia aos dispostos nesta lei, o georreferenciamento do projeto
em coordenadas planas UTM DATUM SIRGAS 2000 zona 22S.

Art. 74. O municipio somente procedera a aprovagdo de projetos de loteamentos, desmembramentos,
desdobros, remembramentos depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

| — pedido e apresentacdo de consulta prévia de viabilidade técnica atestando parecer favoravel dos
orgdos competentes sobre a possibilidade de aprovacdo de parcelamento da gleba ou do lote;

Il — pedido e apresentacdo das plantas elaboradas em conformidade com as diretrizes expedidas
oficialmente pelo 6rgdo municipal competente;

lll — pedido e apresentacdo de plantas definitivas devidamente elaboradas nos termos desta lei e em
conformidade com a legislacdo federal e estadual;

IV - juntada de documentos, de conformidade com as instruces desta lei.
Art. 75. Ndo serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de empreendedor que possuir

processo de parcelamento, remembramento ou desdobro irregular.

CAPITULO X
DA CONSULTA PREVIA

Art. 76. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura Municipal, em
consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para uso do solo urbano e sistema viario,
apresentando para este fim os seguintes elementos:



| — requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il — planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 (um para quinhentos)
até 1:2000 (um para dois mil), dependendo do tamanho da area, assinada pelo responsavel técnico e
pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’dgua, areas sujeitas a inundacdo, bosques, arvores de grande porte e
construcdes existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 50m (cinquenta metros) das APPs,
area de vegetacdo arbdrea e das construcdes ja existentes;

c) arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo de vias de comunicacdo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de
300m (trezentos metros) com as respectivas distancias da drea a ser loteada;

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria bdsica e as dimensdes
minimas dos lotes e quadras;

[l — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV — planta de Situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 ( um para quinhentos) até
1:2000 (um para dois mil), com indicacdo do norte magnético, da area total e dimensdes dos terrenos
e seus principais pontos de referéncia.

Pardgrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo estabelecida pela

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Secdo Unica
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 77. Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e demais Legislacbes Superiores, apds consulta aos orgdos setoriais
responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicard na planta apresentada na consulta
prévia:

| — as vias de circulagdo existentes ou projetadas que compde o sistema vidrio da Cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il — a fixacdo da zona de acordo com a lei de uso e ocupacao de solo;

lll — localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, das
areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV — as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo edificaveis;

V —relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado;



VI — localizagdo das dreas com restricdes conforme cartogramas de restricdes ocupacionais, conforme
lei de uso e ocupacdo do solo e demais dreas com restricdes segundo legislacdo federal e estadual,
quando for o caso;

VIl - padrbdes de gabarito das vias, larguras das calcadas, tipos de pavimentacdo das pistas de
rolamento, ciclovia, previsdo das vias destinadas a circulacdo de veiculo ativos e veiculos de transporte
coletivo e outras exigéncias pertinentes a acessibilidade e mobilidade urbana;

VIII - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando necessario.
Paragrafo Unico. Havendo discrepancia entre as dimensdes da gleba ou lote constantes na matricula
imobilidria e na situacdo existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou impreciso quanto a
existéncia de estradas ou vias sobre o imdvel, o interessado deverd providenciar a retificacdo
administrativa do imovel, que devera ser apresentada nesta etapa.

Art. 78. O municipio podera ainda, exigir do loteador a elaboragdo de um laudo geolégico/geotécnico,
o qual deverda compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentem

comportamento geotécnico homogéneo, assinado pelo profissional habilitado;

Art. 79. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de 30 (trinta) dias, neles ndo
sendo computados o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada;

Art. 80. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos, apds o qual devera ser
solicitada nova consulta prévia;

Paragrafo Unico. A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacao da proposta de loteamento.

CAPITULO X
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 81. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo a viabilidade da implantacdo do
loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal, composto de:

§ 12 Planta de situacdo da area a ser loteada georreferenciada conforme artigo 84 em arquivo digital e
em 02 (duas) vias com as seguintes informacdes:

| — orientacdo magnética e verdadeira;
Il — equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 300m (trezentos metros);

§ 292 As plantas do anteprojeto de loteamento georreferenciadas em arquivo digital, e na escala de
1:1000 (um para mil), em duas vias, com as seguintes informacdes:



| — orientacdo magnética e verdadeira;
Il — subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes e dimensdes;

lll — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias e cotas do projeto;

IV — sistema de vias com as respectivas larguras e hierarquias;
V — curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

VI — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo;

VIl — indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;
VIIl — indicacdo das faixas ndo edificdveis, APPs e outras dreas com vegetacdo a ser preservada ou
recomposta

IX - A indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, e outras informacgdes, em resumo,
sendo:

a) area total do parcelamento;
b) 4area total dos lotes;
c) drea publica, a saber:

1) dreas destinadas a circulagao;

2) areas verdes;

3) areas destinadas a equipamentos comunitarios;
4) pracas e jardins.

§ 32 As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.
§ 42 O prazo maximo para estudos e aprovacdo do anteprojeto, apds cumpridas todas as exigéncias da

Prefeitura Municipal pelo interessado, serd de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 82. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:



§ 19 Os projetos exigidos nos paragrafos 12 e 22 do artigo 92 desta lei georreferenciados em arquivo
digital e em 04(quatro) vias impressas;

§ 22 Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
| — denominacdo de loteamento;
Il — a descrigdao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

lll — as condi¢Ges urbanisticas do loteamento e as limitacbes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV —indicacdo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

V — a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servicos publicos e de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados;

VI — limites e confrontacGes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total do destinado ao
dominio publico, discriminando as dreas de sistema vidrio, drea das pracas e demais espacos
destinados a equipamentos comunitarios, total das dreas de utilidade publica, com suas respectivas

percentagens.

§ 32 Deverdo ainda fazer parte do projeto de loteamento as seguintes pecas graficas referentes a obras
de infraestrutura exigida, que deverdo ser previamente aprovadas pelos érgaos competentes:

| — anteprojeto da rede de escoamento das dguas pluviais e superficiais, canalizacdo em galerias ou
canal aberto, com indicacdo das obras de sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e demais obras
necessarias a conservacdo dos novos logradouros;

Il — anteprojeto da rede de abastecimento d’agua;

[l — anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

IV — anteprojeto de outras infraestruturas que a Prefeitura Municipal julgue necessarias;

§ 49 As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas);

§ 52 Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel técnico.
§ 62 Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
| —titulo de propriedade;

Il — certiddes negativas de tributos municipais.



§ 72 O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumpridas pelo interessado todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XIlI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

Art. 83. O pedido de desmembramento, desdobro e remembramento serd feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo
negativa e da planta do imovel a ser desmembrado, desdobro ou remembrado georreferenciadas em
arquivo digital, na escala 1:500 (um para quinhentos), contendo as seguintes indicagdes:

| —situacdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;

Il — tipo de uso predominante no local;

[ll — dreas e testadas do projeto;

IV — divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas dreas;

V —dimensdes lineares e angulares;

VI — perfis do terreno;

VIl —indicacdo das edificacdes existentes.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(eis) e deverdo estar dentro das especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT.

Art. 84. Apds examinada e aceita a documentacdo, serd concedida “licenca de desmembramento,
desdobro ou remembramento” para averbac¢do no registro de iméveis.

Paragrafo Unico. Somente apds averbacdo dos novos lotes no registro de imdveis, 0 municipio podera
conceder licenga para construcdo ou edificacdo dos mesmos.

Art. 85. A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior, sé podera ser permitida quando:

| — os lotes desmembrados, desdobro ou remembrados tiverem as dimensGes minimas para a
respectiva zona, conforme lei de uso e ocupacdo do solo;

Il — a parte remanescente do lote ainda que edificado, compreender uma por¢do que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em lei.



Art. 86. O prazo maximo para aprovacdao do projeto definitivo pelo interessado, apds cumpridas todas
as exigéncias pelo interessado, serd de 30 (trinta) dias.

CAPITULO XIV
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 87. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| — exame de exatiddo da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;

Il — exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do capitulo VII.

§ 12 A Prefeitura Municipal poderd exigir as modificacdes que se facam necessarias;

§ 29 A prefeitura municipal dispord de 90 (noventa) dias para pronunciar-se ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito, importando o siléncio na

aprovacao, desde que o projeto satisfaca as exigéncias e ndo prejudigue o interesse publico.

Art. 88. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura baixard decreto de
aprovacao de loteamento e expedird o alvara de loteamento.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovacdo de loteamento deverdo constar as condicdes em que o
loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execuc¢do, bem como a indicacdo
das areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de seu registro.

Art. 89. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da liberagdo do alvara de
loteamento, os seguintes projetos de execugdo, previamente aprovados pelos orgdos competentes,

sob pena de caducar a aprovacdo do projeto de loteamento:

| — projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensGes angulares e lineares dos
tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;

Il — projeto detalhado da rede de escoamento das daguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

[ll — projeto de abastecimento de dgua potavel;
IV — projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

V — projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este conste do memorial descritivo ou do
anteprojeto;

VI — os projetos de execucgdo, citados neste artigo, deverdo ser acompanhados de:



a) orgcamentos;
b) cronograma fisico-financeiro.

Art. 90. No ato de recebimento do alvara de loteamento e da cépia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| — executar as obras de infraestrutura referidas no artigo 34 desta lei, conforme cronograma,
observando o prazo maximo disposto no paragrafo 22 deste artigo;

Il — executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de circulacdo,
pontilnGes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condic¢des viarias, de seguranca e sanitdrias do terreno a arruar;

[l — facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e servicos;

IV — ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da infraestrutura e da
assinatura da caucdo, para garantia da execuc¢ao das obras;

V — ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas nos
incisos | e Il deste artigo e de cumpridas as demais obrigac8es exigidas por esta lei ou assumidas no
termo de compromisso;

VI — utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia do paragrafo 62 do artigo 10
desta Lei.

§ 12 As obras que constam no presente artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos orgdos
competentes.

§ 292 O prazo para a execucdo das obras e servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo a partir
da aprovacdo do projeto de loteamento, ndo podera ser superior a 02 (dois) anos.

Art. 91. No termo de compromisso deverdo constar especificamente as obras e servicos que o loteador
é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.

Art. 92. Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana exigida para o
loteamento, antes da sua aprovacao ficara caucionado um percentual da area total do loteamento,
cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

Pardgrafo Unico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

| — a Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execu¢do, a medida que 0s servicos e
obras forem concluidos;



[l — concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, a Prefeitura
liberard as garantias de sua execucao.

Art. 93. Apds a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao registro
de imdveis.

Art. 94. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o loteador ou seu
representante legal requererd a prefeitura através de requerimento, que seja feita a vistoria através de
seu orgdo competente.

§ 12 O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do loteamento,
que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 29 Apds a vistoria, a prefeitura expedira um laudo de vistoria e caso todas as obras estejam de acordo
com as exigéncias municipais baixard também decreto de aprovacdo de implantacdo do tracado e
infraestrutura do loteamento.

§ 32 O loteamento podera ser liberado em etapas desde que, na parcela em questdo, esteja
implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por lei.

Art. 95. Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a e promoverd a acdo competente para
adjudicar ao seu patrimonio os lotes caucionados de que se constituirdo em bem publico do Municipio.

Art. 96. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependerd de acordo
entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a aprovacdo da
prefeitura municipal, e deverdo ser averbados no registro de imdveis, em complemento ao projeto
original.

§ 12 Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara novas plantas, de
conformidade com o disposto na lei, para que seja feita a anotacdo de modificacdo no alvara de
loteamento pela prefeitura municipal.

§ 22 Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto serd examinado no todo ou na parte
alterada observando as disposicGes desta Lei e aquelas constantes do alvard ou do decreto de
aprovacdo expedindo-se entdo novo alvard e baixando-se o novo decreto.

Art. 97. A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento ndo implica em
nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area arruada,
loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacBes decorrentes de tracados que ndo
obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

CAPITULO XV
DAS PENALIDADE



Art. 98. Fica sujeito a cassacdo do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacdo de multa, todo
aquele que a partir da data de publicacdo desta lei:

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos sem autorizacdo da prefeitura municipal ou em desacordo com as disposi¢cdes desta
Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

[l — der inicio, de qualgquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento do solo sem observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca;

[l — Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgdos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de
contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ 12 A multa a que se refere este artigo corresponderd a 10% do valor total do investimento
(loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento).

§ 22 O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominacdes legais, nem sana a
infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposi¢cdes vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor do dobro
da inicial, além da suspensdo da sua licenca para o exercicio de suas atividades para construir no
Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 99. Tdo logo chegue ao conhecimento da prefeitura municipal apds a publicagdao desta Lei, a
existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento do terreno, construido sem autorizagao
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela prefeitura municipal para pagamento
da multa prevista e terd o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situacdo do imdvel, ficando
proibida a continuac¢do dos trabalhos.

Paradgrafo Unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da notificacdo de embargo serd lavrado o auto
de infracdo podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

Art. 100. S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacdo especifica em vigor,
os servidores da prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvards, certidGes, declaracdes ou
laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XVI
DAS DISPOSICOES FINAIS



Art. 101. Os parcelamentos irregulares podendo ser eles os loteamentos e desmembramentos de
terrenos efetuados sem aprovacao da Prefeitura, inscritos no registro de imdveis em época anterior a
presente lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em
parte, serdo examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo executivo municipal.

§ 12 A aprovacgdo e/ou desmembramento, serd feito mediante decreto do prefeito municipal, baseado
no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste artigo.

§ 29 A aprovacdo estara condicionada ao pagamento da multa prevista nesta lei, a cessao de dreas para
fins de utilidade publica, ou o correspondente em dinheiro, a época das primeiras alienacdes.

§ 32 No decreto deverdo constar as condi¢Bes justificativas que levam a prefeitura a aprovar esses
loteamentos e desmembramentos irregulares.

§ 42 Caso o grupo de trabalho constate que o parcelamento irregular do solo ndo possua condicGes de
ser aprovado, a autoridade competente serd informada para que solicite ao departamento juridico que
seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao registro de

imoveis.

Art. 102. O loteamento que se destinar a urbanizagdo, ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, serdo aprovados por lei especificas.

Art. 103. S3o parte integrante desta lei, 0s seguintes anexos:

| — Anexo | - Lotes com figura geométrica irregular;

[l — Anexo Il — Gabarito de vias;

[l — Anexo Il — Croqui de baia de parada de veiculo na pista e distancias ponto de onibus;
IV — Anexo IV - Croqui ilustrativo disposicdes de quadras e vias de espera e de pedestres;
V — Anexo V — Croqui de praca de retorno;

VI — Anexo VI - Croqui ilustrativo do prolongamento de vias para transpor APP.

Art. 104. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as demais disposicdes em
contrario, em especial a lei 272 de 12 de novembro de 2004.

Ibiam/SC, de de 2022.

JOARES TREVISOL
Prefeito Municipal



ANEXO |
LOTES COM FIGURA GEOMETRICA IRREGULAR
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ANEXO Il
GABARITO DE VIAS
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ANEXO Il
CROQUI DE BAIA DE PARADA DE VEICULO NA PISTA E DISTANCIAS PONTO DE ONIBUS
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ANEXO IV
CROQUI ILUSTRATIVO DISPOSICOES DE QUADRAS E VIAS DE ESPERA E DE PEDESTRES
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ANEXO V
MODELO DE PRACA DE RETORNO
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ANEXO VI
CROQUI ILUSTRATIVO DO PROLONGAMENTO DE VIAS PARA TRANSPOR APP

EXEMPLO DE PROLONGAMENTOé ‘DEyVIAS



